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Введение
В работе приводятся результаты расчётов для конкретных вариантов общей модели динамической финансовой модели ипотеки [1,2]. Рассматриваются 
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экономических агентов, которые образуют ссудно-сберегательную коалицию (ССК) с целью оптимизировать свои затраты на приобретение жилья. Экономия для участников ССК достигается за счет финансирования операций из средств, накопленных всеми участниками. В настоящей работе рассматривается модель ССК с различными вариациями входа участников на примере реальных рыночных данных для Москвы и областей ЦФО РФ. 

1. Описание сценариев очереди с многотиповыми вариантами квартир при фиксированном времени.

Все операции с договорами клиентов ССК производятся с равным временным шагом 
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 (месяц и т.п.) в моменты времени 
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. Весь поток  заключаемых договоров разбивается на цепочки – очереди. Первый договор очереди заключается в момент 0, остальные - в последовательные моменты 
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 по одному договору в каждый из моментов времени. 
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– точка завершения очереди. Клиент 
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 производит последний вклад, получает кредит и приобретает жилье в момент времени 
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. Последняя выплата производится в момент времени  
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Баланс денежных средств в одном потоке:
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Очередь: 
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3. Результаты расчетов
Участники каждой очереди обладают равными финансовыми возможностями. Приобретаемые квартиры для каждого участника из определенного типа очереди равны по стоимости. В данных расчетах предполагается, что есть три типа очереди. Участники вступают в ссудно-сберегательную коалицию для приобретения одно-, двух- и трехкомнатных квартиры. Предполагается, что цена  каждого типа квартиры не изменяется во времени. 

Таблица 1. Результаты расчетов для организации коалиции по принципу очереди для Москвы
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Таблица 2. Результаты расчетов для организации коалиции по принципу очереди для области Центрального Федерального округа РФ
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Обозначения:
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 - рыночный процент на внешних вкладах;
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 – проценты по периодическим вкладам клиента 
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, начисляемые на его счет в ССК;
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 - ставка заимствования на внешнем кредитном рынке;
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- количество участников в очереди;
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 - стоимость жилья, соответствующего договору 
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;
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– максимальное количество периодических вкладов клиентов очереди вплоть до момента приобретения жилья;
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– количество кредитных выплат, производимых клиентом очереди после приобретения жилья;
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– размер периодических вкладов клиента 
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;
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 – проценты по кредиту, выданному клиенту 
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;
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 – размер периодических выплат по кредиту клиента 
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, в условиях самофинансирования коалиции;
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 – размер периодических выплат по кредиту клиента 
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, как если бы участник погашал кредит автономно по ставке внешних заимствований;
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 – номинальная сумма всех средств, затраченных участником очереди в условиях самофинансирования коалиции;
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 – номинальная сумма всех средств, затраченных участником, как если бы он погашал кредит автономно по процентной ставке, равной ставке внешних заимствований.
Ниже приводятся типичные виды графиков для баланса и собственного капитала Коалиции.

Организация коалиции участников по принципу очереди
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Рис. 1. Баланс денежных средств коалиции
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Рис. 2. Собственный капитал коалиции
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